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Produkt Köster | modulbasierte Planung 



Produkt | Grundidee 

Bewohnerzimmeroptimierung
Möblierung - Bewegungsflächen

Badoptimierung

Fertigbäder

Rücksprung Fenster 
Bodenplatte

standardisierte 
Fassadenschnitte

Bewohnerzimmergrößen 
flexibles Achsraster

Personenaufzug
Bettenaufzug Treppenhaus

standard

Flure, Flurbreiten

Raumgrößen

Varianten der 
Kernzone

Treppenhaus 
innenliegend

Haupteingang

Abhängigkeiten 
der Raumgrößen

modulare 
Kernzone

Überarbeitung 
Baubeschreibung

Leitdetails

Raumprogramm

Kalkulatorische 
Betrachtung der 

derzeitigen Details

Raster

Wohn- und Teilhabegesetz 
Länderabgleich

Umstellung 
Revit `21

Vorlagedateien 
überarbeiten KC SI
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Normung

Verordnungen

Modell
Raumprogramm, Raumgrößen 

Vorgaben aus der Bauordnung

Abstandsflächen 
Lage Fluchttreppenhaus

Brandwand

Außendämmung

DIN 18040

Technische Baubestimmungen –

VV TB NRW-BFB

Heimmindestbauvorordnung

Pflegerichtlinie NRW

Arbeitsstättenrichtlinie

Wohn- und Teilhabegesetz

Architektur

TGA

Normung

Verordnungen

Vorgaben aus der Bauordnung

DIN 18040

VDI Richtlinien 

Baubeschreibung

grundstücksspezifische 

Vorgaben

Qualitäten Oberflächen

LeitdetailsFestlegung von 

kalkulatorischen Standards

Festlegung von 

technischen Standard

EnEV

Planungsrechtliche 

Verordnung

B-Plan

Stellplatznachweis

Außengestaltung Fassade

Bebauungsplan

Erschließung Grundstück
Kundenwunsch 

Vertrieb

Fertignasszellen

Ausstattungskatalog 

nach Stands (a, b, c)

Module

Fluchtwegbreiten

Türbreiten

Fluchtweglängen

Gebäudeklassen

Wärme, Schall, Erschütterung

Brandschutz

. . . .  etc

Bewegungsflächen Raumgrößen 
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Produkt | Projektvergleiche 

Raum- u. Flächenanalyse 
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Produkt | Vorgaben

Bundeslandspezifische Vorgaben
Produkt Altenpflegeheim

Bauliche Vorgaben für Pflegeheime - Vergleich aller Bundesländer bei Neubauten
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maximale Platzgröße (Anzahl der Bewohner) 80 100

Einzelzimmer-Quote (in %) 100 100 100

mind.                   

75

möglichst        

EZ

mind.                 

60

möglichst         

EZ

gem. Be-

dürfnissen 100

mind.                   

75

EZ/DZ Mindestgröße (in qm) 14 12/18

14 (ohne 

Vorraum)

14 (ohne 

Vorraum) 14/20 12/18 14/22 14/24 14/20

12/18 (ohne 

Vorraum)

14 (ohne 

Vorr.)/16(mit)

14/20 (ohne 

Vorraum)

Raumbreite Mindestmaß (in m) 3,2 3,2 3,2

Sanitärvorgabe

1 Bad pro 

Zimmer

mind. 1                

Waschtisch

1 Bad pro 

Zimmer

1 Bad pro max.                                   

2 Bewohner

1 Bad pro max.                                   

2 Bewohner

1 Bad pro max.                                   

2 Bewohner

max.2 Pers., R, 

nur 1 Zugang

dir. Zugang z. 

Bad v. Schlafr.

1 Bad/ Zimmer 

max. 2 Bew.

1 Bad/ Zimmer 

max. 2 Bew.

1 Bad/ Zimmer 

(2 Zi/1 Einheit)

dir. Zugang, 1 

Bad/Schlafr.

Gemeinschaftsfläche/ Bewohnerplatz (in qm)

mind. 5, davon 

mind. 3 Wohn-

gruppenraum mind. 1          mind. 2,5

mind. 1,          

Gem.-Raum 

mind. 18 qm mind. 5 mind. 5 mind. 3

mind. 0,75,            

ein Gem.-Raum 

(20 qm)

mind. 5, mind. 

2/3 im 

Wohnbereich

mind. 1,5 (mind. 

20 gesamt)

Pflegebad pro Bewohnerplätze mind. 1 1/20 Plätze mind. 1 1/40 Plätze 1 pro Gebäude 1/32 Plätze

1/30 Plätze, 

mind. 1/Etage mind. 1

angemessene 

Anzahl 1/40 Plätze mind. 1 1/40 Plätze

Berücksichtigung DIN 18040

R-Anteil Vorg. 

Landkreis ja, barrierefrei

ja, Anteil R 

offen

ja, Anteil R 

offen

ja, Anteil R 

offen Teil 2-R

ja, Anteil R 

offen

ja, R tlw. (nach 

Erfordernis)

ja, Anteil R 

offen

Teil 2, R mind. 

25 %

Übergangsfrist

angemessen 

zur Erfüllung

maximale Personenzahl pro Wohngruppe

Wohnbereich = 

max. 36 Bew. 12 15

Sonstiges

insg. mind. 45 

qm NRF/ Platz

1 Gem.-Raum 

mind. 20 qm

Therapieraum, 

mind. 1 WC 

rollstuhlger.

Lagerfl./ Bew. 

mind. 1 qm

mind. 1 WC 

barrierefrei

R-Anteil Bäder 

lt. Träger

beh. WC nahe 

Eingangsber.

bei DZ ein Zi. 

zur bes. Verw.

Haltegriffe in 

Sanitäranlagen
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Produkt | Vorgaben

Schallschutzspezifische Vorgaben



Produkt | Entwicklung von Standards
Standardisierungselemente – Bäderkombination barrierefrei / barrierefrei-R gem. DIN 18040-2

20. April 2021
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Produkt | Standards (Details)

Köster Leitdetails 
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Produkt | Standards (Details)

Köster Leitdetails 
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Produkt | Vorgaben

Zimmeroptimierungen „Comfort“ (Geometrie) 
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Produkt | Vorgaben

Zimmeroptimierungen „Standard“ (Geometrie) 
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Produkt | Module

Gesamt  



Produkt | Baukörpervarianten
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Perspektiven
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Produkt | Module
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Produkt | Module

Modul 1 | Treppenhaus 
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Produkt | Module

Modul 2, 3 u. 4 | Stützpunkt, Foyer und Eingang 
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Produkt | Module

Modul 5 | Sanitär 
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Produkt | Module

Modul 6 | Verwaltung/Therapie 
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Produkt | Module

Modul 7 u. 8 | Aufenthalt und Empfang
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Produkt | Module

Aufzug u. Windfang
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Produkt | Module

Treppenhäuser 
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Produkt | Module

Aufenthaltsbereiche  
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Produkt | Module

Bewohnergruppe (Bsp. 16 WE)
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Produkt | Module

Anschluss Kernzone an Wohngruppe
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Produkt | Module

Eingangsvarianten 
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Produkt | Gebäudeformen 

H- Form | Eingang Mitte o. Seite  



Köster GmbH | Produktentwicklung | Architektursymposium "Bauen im Revier"

Produkt | Gebäudeformen 

I- Form 
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Produkt | Gebäudeformen 

T- Form 
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Produkt | Anwendung am PVZ Waldbrunn
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PVZ Waldbrunn | Grundstücksmerkmale



20. April 2021

Produkt | Anwendung am PVZ Waldbrunn



Vielen Dank. Sprechen Sie uns gerne an. 

20. April 2021


